USTAVNY SUD SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Hlavna 110, 042 65 KoSice 1

P.O.Box E—-35

PREHLCAD

VYBRANYCH ROZHODNUTI USTAVNEHO SUDU SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Nalez:

za obdobie 1./2021
Senat IV

spisova znacka

1. US 510/2016

populiarny nazov

Nemo plus iuris

sudca spravodajca

Ladislav Dudit$

druh konania

konanie o staznostiach fyzickych o0sdb alebo pravnickych oséb

druh rozhodnutia a
sposob vybavenia

Nalez - Nalez

datum rozhodnutia

19.01.2021

dotknuté ¢lanky ustavy
a medzinarodnych zmliv

Ustava Slovenskej republiky ¢l. 46 ods. 1

Ustava Slovenskej republiky ¢1. 47 ods. 3

Ustava Slovenskej republiky &l. 48 ods. 2

Ustava Slovenskej republiky ¢&l. 20

Ustava Slovenskej republiky ¢&l. 1 ods. 1

Dohovor o ochrane 'udskych prav a zdkladnych slobdd ¢l. 6 ods. 1

analyticka pravna veta

Materidlna publicita dajov katastra nehnutel'nosti je vyvratitelnd a podmienena
tym, ¢i sa v konkrétnom pripade nepreukaze nestlad udajov katastra so
skutoénym stavom. S touto okolnost’ou musi byt’ opatrny nadobudatel
uzrozumeny, preto udaje v katastri nestacia na prelomenie zasady nemo plus
iuris.

skutkovy stav a zakladné
fakty

St'azovatelia boli v procesnom postaveni zalovanych v 2. a 3. rade popri
Zalovanom v 1. rade a popri zaniknutej obchodnej spolocnosti proti
zalobcom, a to pdvodnym vlastnikom spornych nehnutelnosti, v konani o
uréenie neplatnosti prevodu vlastnictva k predmetnym nehnutelnostiam.
St'azovatelia nadobudli nehnutelnosti na zaklade kipnej zmluvy uzavretej
medzi nimi ako kupujicimi a zaniknutou obchodnou spolo¢nost'ou ako
predavajiicou, ktora ho nadobudla od Zalovaného v 1. rade. Zalovany v 1.
rade nadobudol od Zalobcov vlastnicke pravo k nehnutel'nostiam na zaklade
zmluvy o zabezpecovacom prevode vlastnickeho prava, ktora zabezpecovala
zavazok, ktory vznikol na zaklade zmluvy o tivere. Okresny sud rozsudkom
urcil, Ze prevody vlastnictva k spornym nehnutel'nostiam na zaklade oboch
zmlav st neplatné. Okresny std ur¢il, Ze prevody vlastnictva na zaklade oboch
zmluv st neplatné, ¢o potvrdil aj krajsky stid (dovolanie bolo odmietnuté).

z odovodnenia

V okolnostiach posudzovanej veci je potrebné vziat’ do tivahy, Ze vlastnicke
pravo povodného vlastnika nezaniklo zakonom predpokladanym spésobom
(absencia pravneho titulu prevodu v dosledku jeho absolutnej neplatnosti)

a stazovatelia tak mali nadobudnut’ vlastnicke pravo (resp. minimalne
dobromysel'nii drzbu) od nevlastnika. Pre uplnost’ Gstavny sud na tomto mieste
dodéva, Ze stazovatelia nijako nespochybnuji zavery vSeobecnych sidov

o absolutnej neplatnosti zmluvy o zabezpe€ovacom prevode prava

a nasledujucich kipnych zmlav. Aj Gstavny std konstatuje, ze pravne zavery




okresného sudu aj krajského sudu v tomto smere s v plnom stlade

s rozhodovacou ¢innostou najvyssieho sidu ustalenou v ¢ase vydania
napadnutého rozhodnutia, ktord povazovala uzavretie dohody o tzv. prepadnom
zalohu pri uzavreti zmluvy o zabezpecovacom prevode prava za neplatny pravny
ukon, takisto ako aj na to nadvézujuce zmluvy o prevode vlastnickeho prava
(napr. rozsudky najvyssieho sidu sp. zn. 1 Cdo 58/2008 z 25. juna 2009, sp. zn.
2 MCdo 2/2006 z 1. novembra 2009, sp. zn. 3 Cdo 144/2010 z 30. marca 2011,
sp. zn. 5 Cdo 208/2010 z 30. jula 2012).

Stazovatelia sa dozaduji uprednostnenia ochrany svojej dobromysel'nosti
zalozenej ,,iba* na ich viere v spravnost’ idajov v katastri nehnutel'nosti v ¢ase
uzavretia kupnej zmluvy. Ako uz bolo skor uvedené, krajsky sud tito okolnost’
vyhodnotil ako nedostacujucu na prelomenie zasady ,, nemo plus iuris“. V tejto
suvislosti ustavny sud povazuje za potrebné zdoraznit, ze v zmysle § 70 ods. 1
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutel’nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov st Gdaje katastra uvedené v § 7
hodnoverné, ak sa nepreukaze opak. Materialna publicita idajov katastra je teda
de lege lata vyvratiteI'na a podmienend tym, ¢i sa v konkrétnom pripade
nepreukaze nestlad udajov katastra so skutoénym stavom. S touto okolnostou
musi byt opatrny nadobudatel’ uzrozumeny.

’

Ustavny sud Slovenskej republiky rozhodol:

Ustavnej staznosti nevyhovuje.

pouzité odkazy na
relevantnu judikatiru
ustavného sudu, ESCP
a inych studov

suvisiace pravne predpisy

zékon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
zéakon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

kPucové slova

dobra viera

kataster nehnutel'nosti-vklad

legitimne ocakéavanie

prava a slobody — zakladné I'udské prava a slobody-pravo vlastnit’ majetok
pravny tkon-neplatnost’ absolttna

prava a slobody — pravo na stidnu a int pravnu ochranu-pravo na siidnu ochranu
arbitrarnost’

Spracovalo Analytické oddelenie Kancelarie Ustavného siidu Slovenskej republiky

Upozornenie :

Prehlad vybranych rozhodnuti Ustavného sidu Slovenskej republiky (d’alej len ,,prehl’ad®) je neoficidlnym
dokumentom, ktory shizi viluéne na informovanie o rozhodovacej Cinnosti Ustavného sidu Slovenskej
republiky (d’alej len ustavny sud“). Prehlad zostavuje Analytické oddelenie Odboru sudnych poradcov
a sidnej agendy Kancelirie Ustavného siidu Slovenskej republiky 7 rozhodnuti tistavného sidu, pisomne
vyhotovenych a odoslanych ucastnikom konania v danom obdobi. Prehlad nezaviizuje ustavny sud
a nenahrddza jednotlivé rozhodnutia ustavného sudu, z ktorych bol zostaveny.
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